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Bevezetés




Bevezetés, koszonto

,Balatonujlak a Balaton szomszédsagaban fekvd, sz6l6kkel hataros, hagyomanydrzé kis falu”.

Az emberi kultura jol lathatdé, maradandd nyomai a telepllések, mely lenyomata és hordozdja a
telepllési kozosség multjanak és jelenének, tiikrozdje a tarsadalmi és gazdasagi berendezkedés
és a kdzdsség kulturajanak. Egy telepilés jellegét a természeti és az ember altal alkotott elemek
hatarozzak meg. Minden teleplilés mas és mas, egyedi, sajatos arculatu. Minden telepilés ren-
delkezik olyan sajatos, csak az adott teleplilésre jellemz6 vonasokkal, amelyek a torténelem so-
ran orokolt elemek, és amelyeket napjaink folyamatos épitészeti tevékenysége alakit. A jellegvé-
delem, az értékek és az egyedi arculat megdérzése a mindenkori stilus befogadasaval a telepulé-
sek szamara fontos feladat.

Balatonujlak a Balaton szomszédsagaban, attdl délre 3 km-re, sikvidéken helyezkedik el. A dom-
borzat dél-nyugati iranyban kissé emelkedik. A kbzség dél-nyugati hataraban erdd és zartkert
talalhato. A telepllésre jellemzé az alacsony intenzitasu beépités, a népi épitészeti emlékek
megdrzése. Balatonujlak arculatat meghatarozza a Petéfi S. és Balaton utca, ami a kdzség leg-
nagyobb atmend forgalmat bonyolitja le. F6 vonzerejét a Balaton kdzelsége és a meglévd népi

épitészeti értékek megbrzése adja.

A telepuilésképi arculati kézikonyv célja egy olyan szemléletformald kiadvany kidolgozasa, mely a
helyi lakkossag, dontéshozdk, ujonnan betelepuldk szamara nyujt tajékoztatast az épitett és ter-
meészeti értékekrél, a telepllés épitészeti arculatanak jellemzéirél, és iranymutatast ad az épitett

kornyezet alakitdsaval kapcsolatos elvarasokrdl. Az arculati kézikdnyv nem kizarélag szakembe-
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reknek készll, elssorban a lakossagnak, az épittetéknek nyuijt tajékoztatast. A jogszabalyok
utvesztdje helyett roviden, Iényegre téréen, abrak segitségével és mindenki szamara értheté mo-
don mutatja be egy kd6zbsség kdrnyezetalakitassal kapcsolatos elvarasait. Bemutatja Balatonuj-
lak meglévd épitett és természeti értékeit, telepllésképi karakterét, épitészeti hagyomanyait,
majd javaslatot tesz a telepllésképhez illeszkedd épitészeti elemek és tajhasznalat alkalmazasa-
ra, mint az épuletek, épitmények telepilésképhez vald illeszkedését biztositdé anyaghasznalatara,

tomegformalasara, homlokzati kialakitasara és a zoéldfellletek kialakitasanak maodjara

Fontos szamunkra, hogy megdrizzik értékeinket, de emellett a j6v6 alakitasara is nyitottak va-

gyunk. Bizunk abban, hogy telepiiléstink vonzé lehet a jévében.

Tuske Gaborné
polgarmester
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A telepulés bemutatasa

Altalanos telepiiléskép, telepiiléskarakter

2.1. Balatonujlak torténete

LA falu, bar manapsag tébb mint 3 km-re talalhaté a Balatontol, de egykor még vizparti teleplilés-
nek szamitott, hiszen a t6 a kbzség hataraig ért. Dr. Zakonyi Ferenc, ,a Balaton kronikasa”, egyik
fel. Ezek alapjan a kutaté azt gyanitja, hogy esetleg jelent6sebb romai teleplilés allhatott itt. A
kbzépkorban mar bizonyitottan lakott hely volt. Nevét 1403-ban Wylak alakban irtak. Sokaig
a Gordovai Fanchi csaladeé volt, majd a térék haboruk utan valtoztak a tulajdonosok, tébbek ké-
z0Ott a napolyi alkiralyé is volt, akikt6l a Hunyadiak vasaroltak meg. 1727-1945-ig a falu a grof
Hunyady csalad tulajdonaban allt. A térék uralom alatt szinte teljesen elnéptelenedett a kbrnyék,
még 1715-ben is mindéssze 9 haztartast irtak 6ssze. Bél Matyas 1731. évi utazéasa alkalmaval a
kérnyékrél igy irt: ,A telepiilések jelentéktelenek, alig t6bb mint tiz, vagy legfeljebb 15 hazbdl
allok. De ezenkiviil borzalmas szegénység keseriti a lelkeket, mert a kitliné talajbdl nincs jéve-
delmiik, de meg a foldjiik is hianyzik.” 1851-ben mar 800 f6 rdmai katolikust szamlaltak 6ssze,
1900-ban 1005 f6, 1932-ben 947-en laktak a falut.

1893-ban késziilt el a Balatonszentgybrgy-Somogyszob vasutvonal, amely a falut is érintette.

A megélhetést mindig a féld adta. A nagybirtokrendszerben a falu lakoi nagyrészt cselédek vol-
tak, reménytelen helyzetiikben sokan Amerikaba vandoroltak. Szili Ferenc kutatasaibdl tudjuk,
hogy a szazadfordulot kvetéen tébben hagytak el a falut, mint ahanyan sziilettek. Az elsé vilag-
héboruban a 196 balatonujlaki katonabdl 32-en nem érkeztek haza. A masodik vildaghaboru ezt a
vidéket sem kimélte. A frontvonal miatt a lakossagot kitelepitettéek a 10-15 km-rel hatrabb fek-

v6 Virs, Hollad és Tikos falvakba, ahol rettegve vartak, mikor kéltézhetnek vissza a régi hajlé-
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Balaton
https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%A9l_M%C3%A1ty%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/V%C3%B6rs
https://hu.wikipedia.org/wiki/Holl%C3%A1d
https://hu.wikipedia.org/wiki/Tikos

kukba. Bar a foldosztas révén e kbzség népe is megtalalta a boldogulasat, elsé6sorban az Egye-
stilt Aranykalasz Tsz, kés6bb a Balatonmariafiird6i Afész (izemeinek keretében, de sajnos a né-
pesség csbkkenése késdbb sem allt meg. Az btvenes években az iskola is megsziint. A kisdidkok
azota Balatonkereszturra jarnak.

A falu lakéinak vallasossagara jellemzé, hogy szamos atmenti kereszt talalhato a lakohazak por-
tajan és az utak mentén a szél6hegyen is. 1980-ban tarsadalmi munkaval, kbzadakozasbdl meg-
éplilt a templom is.” (forras: wikipedia és www.balatonujlak.hu)

A telepiilés szerkezeti fejlédése

"o
4

. =Ml :
I. Katonai felmérési térkép (1763-1787) (forras: mapire.eu)
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A térkép tanusaga szerint ,Uilak” teleplilés egy utcas kis kdzség volt. Ez az utca a mai Kossuth L.

utcanak felel meg. Az éplleteket kertek vették koril. A falu keleti oldala tavakkal tarkitott mocsa-

ras rét lehetett, nyugati felén szantok, szél6k és erddk teriltek el.

Il. Katonai felmérési térkép (1806-1869) (forras: mapire.eu)

A Il. katonai felmérési térképen ol latszik a teleplilés fejl6édése. Neve is megvaltozott: ,Balaton-

Ujlak” Uj vonalas elemek jelennek meg rajta: Uj Ut Balatonszentgydrgy és Kéthely kozott, ami a

mai 68 sz. féutnak feleltetheté meg; a korabbi utakra merdleges, és a réteket felszabdalé utak. A

mai Kossuth L. utca déli végén modosult a kézat nyomvonala, megjelent egy parhuzamos utca,
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aminek déli szakasza beépiilt. Ez a mai Petéfi S. utca. Feltlintették a temetét és a Sziget majort.

K&zottlk szintén Uj utat jeldl a térkép. A sz416 terlileten megjelentek éplletek.
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Magyarorszag Katonai Felmérése (1941) (forras: mapire.eu)

Az 1941-es térkép tanusaga szerint az eltelt kdzel 100 esztend6ben ujabb vonalas létesitmények
épultek ki ,Balatondjlak™on és kornyékén. A legjelentésebb az dvcsatorna, tovabba a vasut. A
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kdzség megalldhelyet is kapott. A telepllés beépitett terllete nem ndévekedett, tovabbra is a mai
Kossuth L., valamint Petéfi S. utca épiilt be. A zartkertben, mely erre az idére Ujhegy nevet is
kapott, ndvekedett az éplletek szama. A kiilterlilet miivelése az adottsagoknak megfeleléen

tovabbra is keleti részen mez6, nyugati részen szanto, sz616 és erdé.

(forras: Google Earth)

A mai allapotot vizsgalva lathatd, hogy szerkezeti elemei tovabb fejlédtek. Az M7 gyorsforgalmi ut
északrol kozeliti meg a kdzséget és észak-nyugati részén at is szeli, kdzlekedési szempontbodl
kedvezd helyzetet teremtve. Beépult a Balaton utca is a két térkép kdzott eltelt nagyjabdl 60 év-
ben. A kulterllet mivelése valtozatlannak mondhaté. A Nyugati dvcsatorna korul rétek, mezék

talalhatok. A nyugati részen szantok és erdék.
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2.2. Altalanos telepiiléskép, telepiiléskarakter

Lakoteriilet, teleplilésk6zpont

Balatonujlak egy Balaton-melléki
kiskozség. A telkek szalagszer(ien
fiz6dnek fel a lakoéutcakra. A f6
funkcioju épulletek az utcafronton,
csekeély el6kerttel vagy el6kert nélkil
épultek oldalhataros beépitéssel. A
Kossuth L. utcaban és a Petéfi S.
utcaban szép szamban meg6rzéd-
tek a koézel 100 éves paraszthazak
és polgari lakohazak. Kozottik el-
szértan helyezkednek el a XX. sz&-
zad kozepétél épllt ugynevezett
kockahazak, s az ezt kovetd idok-
ben épult lakbhazak. A Balaton utca
északi felén szinte kizardlag az
utdbbi 50 évben épilt éplletek ta-
lalhatok, legnagyobb részt kocka
hazak alkotjak az utcaképet. Mind-
harom utcaban tetétér beépitéses
hazak tarkitjak az utcaképet. A Bala-
ton utcaban a koézterllet nyugati
oldalon kiszélesedik, az ingatlanok

szerviz utrol kézelitheték meg.




A teleplilés kdzpontja a Templom utca és a Kossuth L. utca csomdpontjaban kialakult teresedés
és az azt korulvevé épuletek. Itt talalhatd a templom, az dnkormanyzat és a kdzdsségi haz éplle-

te is. Nagyon szépen parkositott pihendpark és jatszotér is helyet kapott itt.

", S

Zartkert

A kdzség nagy kiterjedési sz6l6heggyel, vagy
mas néven zartkerttel rendelkezik. A préshazak
tébbsége nad- vagy natur cserépfedési boro-
nahaz. Az utak a domborzat rétegvonalait ko-
vetve kanyargosak, s ebbél is adddik, hogy az

eplletek elszértan helyezkednek el.
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Padok, vizkopok

Jellemzd telepuléskarakter az es6csatornara szerelt badog vizk6pdk és a haz elé kihelyezett
padok. Ezek tucatjat talaljuk a teljes telepllésen, még a zartkertben is. Egész kultura alakult ki

ezekre Balatonujlakon. A padok formajaban megfigyelhetd, hogy a keritéssel harmonizalnak.
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Utcabutorok, tablak

A koézterileteken telepitett utcabutorok egységes képet mutatnak: fabdl késziltek és szinezésuk

is hasonlé.

- o
LY

Keritések, kertek

A kdzségben nagyon valtozatos az utcai keritések formaja. Anyagukat tekintve legjellemzébb a
fém, a fa és a sdveény vagy ezek kombinacioja. A lakdhazak kertjei udvarra és haszonkertre oszlik
meg. Az udvarok szépen gondozottak, gyepesitettek és parkositottak, a hatsé kert altalaban ha-

szonndveénnyel belltetett.
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Cégérek, reklamtablak

Nagyon kevés reklamtabla talalhaté Balatonujlakon. Tébbnyire a helyben miikédé vallalkozasok,

Uzletek portajan lehet talalkozni cégérrel. Egy darab ériasplakat talalhatd a kdzség déli bejarata-

nal.

Kulteriilet
A kulteriilet képét a mivelés és a foldhasznalat hatarozza meg. Balatonujlakon talalhatunk réte-

ket, erd6ket és szantokat.
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Orokségunk

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo épitészeti, taji és természeti értékek, telepiilés-

képi jellemzok

Balatonujlak épitészeti karaktere a dél-
balatoni népi épitészet jellegzetességeit tik-
rézi némi helyi sajatossaggal, ujkori éplule-
tekkel tarkitva. Telepulléskézpont a Templom
kordl alakult ki. A kbzségben nagy szamban
talalhatunk a XIX. szdzadban vagy a XX.
szazad elején épult un. paraszthazakat, an-
nak nemes értelmében. Az idék folyaman
természetesen szinesedett a telepllés épu-
letallomanyanak 6sszetétele, hiszen a min-
denkori épitészeti stilusnak és divatnak meg-
feleléen éplltek az ujabb hazak. Néhanyan
megdrizték a helyi hagyomanyos éplletstilus
jegyeket, s Uj épuleteiken is megjelennek
ertékérz6 motivumok. A kodzséget vegyes
utcakép jellemzi. Allattarté és egyéb mellék-
épuletek a lakdépuletekkel tobbnyire egybe-

épulve a hatsokert felé sorakoznak.

Miemlék jelenleg nem talalhato a teleptlésen. Helyi védett értékek a beltertleten 3 db feszilet, 2
db lakéhaz és egy szobor. A zartkertben 20 db préshaz, 2 db melléképllet és egy fesziilet.
20




3.1. Epitészeti értékek

Templom

e
="
am
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A Rozsaflizér kiralynéja romai katolikus temp-
lom 1980-ban, kdzadakozassal éplilt.
Megépitésével alakult ki a Templom tér, s

mondhatjuk, hogy a kdzségkdzpont is teljessé

valt.

A templom egy hajos,
szentélye és oltara sze-
rény. izléses és konzerva-
tiv alapokon nyugvo épu-
let némi modern elemmel
szinezve. Formajaban
megdrizte a hagyomanyos
templomok formavilagat.

Védelemre érdemes.




Lakoépiiletek

Balatonujlak legrégebbi utcaja, a Kossuth L. utca 6riz a legrégebben, az 1800-as és 1900-as
évek elején épllt lakoépuleteket. Egy nadfedeles paraszthaz talalhaté itt, mely szinte eredeti for-
majat megdrizte. Felljitason lathatolag atesett, ami kdvetkeztében sajnos az oromablak kilsé
redénytokos redénnyel lett felszerelve. Szine szerencsére harmonizal a tobbi nyilaszaré szinével,
igy nem feltlind. Dicséretes, hogy nadfedést valasztottak a tetéfedés anyagaul és a szabadkeé-

ményeket megdrizték Az elbteték és a kerités egy szakaszon Uivegszal er8sitésii miianyag hul-

lamlemezzel készlilt, ami szintén idegen. Megbrzésre érdemes.
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A mult szazadi lakééplletek egységes formaban
éplltek. A paraszti csaladok leggyakrabban 3
osztatl, utcara meréleges lakohazat épitettek. Az
utca fel6l kapott helyet a tisztaszoba, kézépen a
bejaratnal volt a lakdszoba a konyhaval, hatul pe-
dig a kamra. A csalad ellatasat szolgalo allattartas
épitményei kdzvetlenll a lakdhazhoz csatlakozva a
hatsokert felé sorakoztak. Balatonujlakon a zart
kédisallas hangsulyozza a lakdépllet bejaratat. A
nyeregtetdés éplletek oromfalas kialakitasuak, az
oromfalon kett6 16rés szer(i ablakkal és az oldalfa-
lon kettd, fuggdleges ablakkal, melyeket zsalu vé-
dett. Az éplleteket leginkabb az utcai telekhatarra
vagy attél néhany méter elbkerttel telepitették.
Fedésiik legkorabban nad majd késébb a natur
cserépfedés volt. A falazat anyaga tégla. Ezek
nagyon szép példanyait talaljuk a Petdfi S. és a

Kossuth L. utcakban.

A megmaradt parasztha-
zak homlokzatain még
lathatok korhi vakolat-
motivumok, nyilaskiosz-
tasok, melyek jellegze-
tességulket, a koruk épi-
23




tészeti hagyomanyait mutatjak be a mai kor emberének. A homlokzat szinezésére a fehér volt a

legjellemz8bb, de mara mar tobbet atfestettek szép halvany szin(re.

Jellemz8 az egyszerl téglalap alaprajzu paraszthaz is, melyek bejarata nincs kiemelve az épiilet

tomegebdl.

Az 1900-as évek kozepe felé, a polgarosodas megindulasaval ujabb éplletforma jelent meg Ba-
latondjlakon is. A lakéhazak Uj formaban, az utcaval parhuzamos tengellyel éplltek. Utcai hom-
lokzatukon két vagy akar harom darab, fekvé ablak kapott helyet, ami a szobak szamat hivatott
illusztralni. Homlokzatdiszilk egyszer(ibb, altalaban az ablaksav kapott diszitést. Tetejik mar
inkabb satortet6 vagy kontyolt nyeregtetd, utcaval szintén parhuzamos gerinccel. Tet6fedd

anyagkeént natur cserepet és sik mlpalat is hasznaltak.
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Egy éplletnél talaltunk az homlokzat k6zépsé traktusanak hangsulyozasara épitett keresztiranyu

tet6t, amit tlzfallal lezartak le. A tlzfal kiképzése mar inkabb a Balaton-felvidékre jellemzd. Ezek

a lakéhazak is megbrzésre, védelemre érdemesek.
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Pajtak, istallok

Az istallok és pajtdk a hagyomanyos haztaji
kertgazdalkodas és allattenyésztés éplletei.
Balatonujlakon ezek a gazdasagi éplletek a
lakoépulet mogott kaptak helyet. Mig a pajta
altaldban nem, az 6lak mindenképpen el voltak
keritve a lakéudvartol. Az éplletek téglabdl
éplltek, egyszerl téglalap alaprajzzal, oromfa-
las nyeregtetdével. Az oromfal is téglabol ké-
szllt, kis I6résszer(i
szell6zényilasokkal.
A homlokzatok szi-
nezése fehér-bordd
vagy szurke-fehér
kombinaciéban ké-
Az ablakok

szilt.

semoldoket boltiv ialss készieték,

melyek aztdn megadtak a nyilasok keretezé-
sét vagy vakolattal, vagy meghagyték a bolt-
iv téglajat. Az is el6fordul, hogy csak diszi-

tésként raktak ki téglaval a szemoldokot.




|Feszﬁ|etek, vallasi szobrok

Balatonuijlakon is jellemzé az 1800-as évek végén, 1900-as évek ele-
jén készitett fesziiletek, amelyek a hagyomanyoknak igen beszédes
tanui, és sokszor ma is a helyben laké csaladokhoz kotédnek és a ha-
gyomanytisztelet legfontosabb targyai. Anyagukat tekintve legjellem-
z6bb a k&, illetve mikd. A keresztet oltalmazé vagy felajanlo céllal allit-
tatta készittetdje, amelyek megtalalhatok ugy kdzteriileten, mint a ma-

gankertekben egyarant. A keresztek egy részét maganszemély vagy

csalad allittatta, mas esetekben azonban tébb személy vagy csalad,
esetleg egy egész falukdzdsség fogott O6ssze. Ha a keresztet nem védett terlletre, vagyis nem
templom és temetd tertletére allitottak, akkor gyakran keritéssel vették kéral, amely egyrészt
védte a keresztet a legelészd allatoktdl, masrészt figyelmeztette az arra jarokat a hely szent vol-

tara. Ez a kerités altalaban 80-120 cm magas volt és 2x2 méteres terlletet fogott kozre.
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Kutak

A vezetékes ivoviz bevezetése el6tt az emberek asott kutakbdl nyerték
az ivo- és hasznalati vizet. A telepllésen is megtalalhaté kutakat a
talajviz 6sszegyljtése és hasznositasa érdekében létesitették. Tipu-
sukat tekintve asott kutak, hiszen kér vagy négyzetes godrot kellett
kiasni legalabb 2-3 méter mélységben ahhoz, hogy a talajviz dssze-
71 gyUjtésere alkalmas legyen. A godor falat teg-
laval, vagy beton gylriivel bélelték, megaka-
dalyozva a fold beomlasat. A viz kiemelése
érdekében készult a felépitmény, ami bizton-
sagi célt is szolgalt. Balatonujlakon szép pél-
danyok maradtak ezekbdl az asott kutakbdl.
Megdfigyelhet6 a Petéfi S. utcaban a kutak
kozterlletre torténd kihelyezése. Tobb eset-

ben a telek részeként keritésen belllre keril-
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Régészeti értékek

Balatonujlak 11 régészeti lel6hellyel rendelkezik, melyek az alabbiak:
1. Balatonujlak, Alsé-rét lll. (6skor, romai kor, bronzkor)
Balatonujlak, Alsé-rét Il. (6skor)
Balatonujlak, Alsé-rét . (6skor, romai kor)
Balatonujlak, Allomasi Ut (6skor, k6zépkor, kora Ujkor, Arpéd-kor, késé kézépkor)
Balatonujlak, Erd6-dilé (k6zépkor, honfoglalas kor)
Balatonujlak, EK-i vég (6skor, kézépkor, Arpéd-kor)
Balatonujlak, Felsémezé(kézépkor, Arpéd-kor)

Balatonujlak, Fels6-diil6, Fels6-Mezd(6skor, romai kor)

© © N o g w DN

Balatonujlak, Fels6-dil6, Petéfi u. 90. (6skor, romai kor, kbzépkor, ujkor)
10. Balatonujlak, Racsos-dil6 (k6zépkor, tjkor)
11. Balatonuijlak, Ujlak, Balatonuijlaki csatorna (6skor, kézépkor, Arpad-kor, késé kézépkor)

Telepulésen bellli helyzetiiket a telepllésszerkezeti és a szabalyozasi terv tiinteti fel.
3.2. Téji és természeti értékek

Balatonujlak egyik tajképi értéke a Balaton kozelsége. A sz6l6hegyre vezet6 utrdl is latszanak a Bala-

ton északi partjan Iévé hegyek, s alig észrevehetben a t6 vize.



http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/32233
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/56898
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/57271
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/57202
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/56875
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/57174
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/42960
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/19397
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/56882
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/56871
http://archeodatabase.hnm.hu/hu/node/56893

Ex lege védettnek mindsiul Balatonujlakon az dsszes forras, lap, barlang, viznyeld, szikes to,

kunhalom és foldvar.

A kbzség nyugati hataraban 1évé erdd része a Holladi-erd6 (HUDD20061) néven kihirdetett ki-
emelt jelentéségl Natura 2000 természetmeglrzési teriiletnek. Az orszagos Okolégia halozat
magterllete és pufferteriilete a kdzigazgatasi terllet nyugati részét érinti, tovabba érintett a ,tele-

pulésképi szempontbdl kiemelten kezelendd terliletek” elnevezési terililetrendezési 6vezet altal.
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Lehatarolasok




Telepulésképi szempontbdl meghatarozo,
kiillonboz6 karakter( teruletek lehatarolasa

Eltéré karakterii teriiletek lehatarolasa, a telepiiléskép, arculati jellemzék és telepiiléska-

rakter bemutatasa
Karaktervizsgalat

Balatonujlakon 6t kiilénb6z6 karakter( telepulésrészt allapitottunk meg.

1. A kozség belteriiletén a Balaton utca KERTVAROSIAS karakter(i. Az épiiletek nagy ré-

sze lakdépllet, a kertek inkabb diszkertek, mint haszonnévénnyel belltetett hazikertek.

2. A Kossuth L. és a Pet6fi S. utcak beépitése FALUSIAS karakter(i, a hagyomanyos haztaji
allattartashoz, valamint kiskerti mez6gazdasagi termeléshez sziiksége portak sokasaga

talalhatok ezekben az utcakban.

3. Onallé karaktert képez a szél6hegy, amit ZARTKERTI karakter(i telepiilésrészbe soro-

lunk. A terulet egyedi beépités, elszortan épult préshazak és sz616 mivelés jellemzé.

4. Balatonujlak jellemzéen be nem épitett kilterileti részeit KULTERULETI karakter( tele-

pulésrészbe soroltuk szintén egyedi, természetkozeli jellemzéi miatt.

5. Az EGYEDI karakter( telepulésrész az M7 autopalya kdzelében talalhaté hulladékudvar

terllete specialis épitményei miatt 6nallé karaktert képez.
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KERTVAROSIAS KARAKTERU TELEPULESRESZ

ZARTKERTI KARAKTERU TELEPULESRESZ

[ |
7] FALUSIAS KARAKTERU TELEPULESRESZ
[
]

KULTERULETI KARAKTERU TELEPULESRESZ

I  EGYEDI KARAKTERO TELEPULESRESZ
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4.1. KERTVAROSIAS karakterti telepiilésrész

A Balaton utcara jellemzé a kertvarosias jelleg. A lakééplletek nagyjabdl az utdbbi 50 évben
épultek, tobbségik az 1960-70-es években jellemz6 kockahaz, valamint az utana kdvetkezd kb.
20 évre jellemzd tetdtér beépitéses, utcai homlokzaton erkélyes oromfalas lakoépilet. A kertek
és az udvarok inkabb diszit6 és pihend célt szolgalnak. A kozterllet rendezett, széles, a nyugati

oldali ingatlanok szerviz utrdl kdzelitheték meg. A keritések valtozatosak, de egyenlé magassa-

guak. Leginkabb diszitett fém és fa anyaguak ké, tégla vagy beton labazattal.




4.2. FALUSIAS karakterti telepiilésrész

A Falusias karakter( telepilésrész a Kossuth L. és Petéfi S. utcak, mert itt a legjobban meg6rzott
a falusi életvitel és lakasallomany, haztaji kerthasznalat. Az éplletek nagy része a hagyomanyos
aranyokat 6rz8, XIX. szazad végén vagy XX. szazad elején épllt féldszintes kialakitasu. A lako-
éplletek egy része a hagyomanyos féslis beépités szerint telepllt utcara merélegesen, a masik
része a moédosabb gazdak polgari izlését tikrdzd az utcaval parhuzamosan. Az 1960-as évektél
kezd6dden jelentek meg a satortetés kockahazak, mialtal az addig egységes és harmonikus falu-

kép megszint.

Az éplletek utcara merdleges, a telek tengelyével parhuzamos vagy arra merdleges tetégerinci

magastetbvel épiiltek. A tetéformat tekintve a nyeregtetd, mig a héjazat tekintetében a cserép a

jellemz8. Az éplleteket az utcafronthoz kozel helyezték el, vagy kisméretl el6kert utan, és - a

telek szélességéhez igazodva — utcara merdlegesen vagy azzal parhuzamosan telepitették. A

paraszthazak tobbségében zart kodisallassal épultek. A melléképlletek, mint példaul a pajta, az

istalld, az olak a hatsokert iranyaba, szorosan a lakdépulet mogott, sokszor azzal 6sszeépitve
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sorakoznak. Az épiiletek magassaga foldszintes, néhany tetétér beépitéses lakéhaz van. Az
homlokzatuk vakolt architekturaju, fehér vagy vilagos pasztell szineket hasznalnak. Néhany épu-
letre jellemzd csak, hogy a kulsé téglafalat nem vakoltak be, hanem meghagytak természetes

fellletében. Az anyaghasznalatra a természetes anyagok hasznalata a jellemzdé.

A keritések alacsony, attort kialakitasu vaskeritések, melynek formai kialakitasa valtozatos. T6-
mor kerités keveés talalhatd. Az utak valtozd szélességliek, részben szilard burkolatuak. A jarda

kiéput, az utak mellett szintén valtozo szélességi zdldsav talalhaté. A zdldsav vegyes fajokbdl

allondveényzettel ellatott.
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4.3. ZARTKERTI karakter(i telepiilésrész

Balatonujlakon a beltertlettdl dél-nyugati irdnyban helyezkedik el a sz6l6hegy, vagy mas néven
zartkert. Utcahdlozata sziik foldut, elszortan kavicsos, a domborzatot kvetve kanyargos. Osz-
szességében szépen gondozott, mivelt a sz6l6, s az emberek a vidékre jellemzd nadfedeles
vagy natur cserépfedéses boronapincéket épitettek a termés feldolgozasa és pihenés céljabol.

Az éplletek elszoértan helyezkednek el. A gazdasagi éplletek féldszintesek, egyszeri téglalap

alaprajzuak és egyszerii nyeregtetével vagy kontyolt nyeregtetével fedettek.




4.4 KULTERULETI karakterii telepiilésrész

A telepllés kultertletének tajhasznalatat alapvetéen a domborzat és talajviszonyok hatarozzak
meg. Ezek alakitottak évszazadokon keresztll a kilterilet mivelését. Balatonujlak kulterlleteit a
nagy kiterjedés(i szantok, a vizparti tertiletek menti nadasok és magassasosok, rétek valamint a

zartkert és az erd6 alkotjak.




4.5. EGYEB karakterii telepiilésrész

A terileten konténer all. A telken nagy kiterjedésl burkolt fellilet és cseklély mértékl zoldfeliilet

talalhato.
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Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasa

Telepulésképi szempontbdl a telepllés belteriletét és a zartkertet jellljuk ki.

BALATONUJLAK
KOZSEG

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEI
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- TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULET (LAKO)

] TELEPULESKEP| SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULET (ZARTKERT)

[ | EcYEBTERULET
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Ajanlasok

A telepuiléskép mindségi formalasara: épitészeti utmutaté

Ebben a fejezetben fogalmazzuk meg azokat az elveket, melyeket a telepiléskép formalasa ér-
dekében — a helyi kdz0sség javaslatai alapjan — javaslunk megfogadni. Fontosnak tartjuk, hogy
lakokdrnyezetiink minél harmonikusabba valjon azzal egyitt, hogy helyi értékeinket megdrizzik

és a lakdink egyedi izlésliket is megmutathassak.

Az ajanlasok altalanos érvényliek a telepilésen, az egyes karakterekre vonatkozo eltéréseket
kilon jeldljik.

5.1. Telepiilésszerkezet

Telepiilésképi szempontbdl a kialakult utca és telekszerkezet megvaltoztatasa nem indokolt. Uj

telepulésszerkezeti elem megjelenése esetén a meglévé telekstrukturahoz kell igazodni.

5.2. Epiiletek elhelyezése

A helyi épitési szabalyzat beépitési modra és épitési helyre vonatkozé elbirasan tul nincs szuk-
ség telepllésképi kdvetelmények megallapitasara, azonban javasolt — a beépitési mod fliggvé-
nyeben - az épitési helyet a kialakult, az adott utcara jellemz6, tehat a szomszédos telkek beépi-
tését is figyelembe véve megvalasztani. Nem javasoljuk az elékert nélkili telepitést, ugyanis az
el6kert — azon tul, hogy a k6zmUi-becsatlakozasoknak is helyet ad - a kdzteruletet vizualisan szé-

lesiti, ami az utcaképet kedvez&en befolyasolja.
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5.3. Az épiiletek magassaga

Az elhelyezhet6 épliletek megengedett legnagyobb beépitési magassagat a helyi épitési sza-

balyzat hatarozza meg.

Az egységes utcakép megdrzése érdekében tetétér beépitésesnél magasabb épllet épitése — az
tzemi éplletek kivételével - nem javasolt. Uzemi épiletek magassagat az alkalmazott technolé-

gia hatarozza meg, erre vonatkozéan ajanlast nem kivanunk megfogalmazni.

P00

5.4. A teto kialakitasa

A tetbk kialakitasa legyen egyszer(, az éplletek az utcaval meréleges és az utcaval parhuzamos
gerincli magastetével egyarant épulhetnek. Elényben kell részesiteni a magastetd Iétesitését, de
nem zarkézunk el a laposteté alkalmazasatol sem. Elénydsebb a vegyes tetétipus alkalmazasa,

mint a csak lapostetd.
5.5. Homlokzatkialakitas, anyaghasznalat, szinek

Az épliletek vakolt felliletliek legyenek, természetes anyagu burkolat megengedett. A ké burkolat
keriilendé. A helyi hagyomanyokat tiikroz6 vagy azzal azonos értékes homlokzati vakolatmoti-
vumok megjelenését tamogatjuk a lakohazak utcai homlokzatan. A meglévé épiiletek homlok-
zatmotivumait a késdbbi épitési tevékenységek soran figyelembe kell venni, és meg kell Grizni

vagy helyre kell allitani.

45




A homlokzatok szinezését nem kivanjuk korlatozni.

Az éplletek anyaghasznalataban az id6jarassal szembeni ellenallésagot javasoljuk elsésorban
figyelembe venni. Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet atépitése, bdvitése alkalmaval az
anyaghasznalatnal térekedni kell az utcara jellemz6 anyagok, elsésorban a természetes anyagok
hasznalatara. Ugyanakkor az uj, a mindenkori épitészeti divatnak megfelelé6 anyaghasznalat is

lehetséges.

A fenti ajanlasok az EGYEDI karakter( telepllésrészre nem vonatkozik. Ott az zemi jelleg miatt
a technoldgiahoz sziikséges épitményeket helyezik el, amelyek egyedi megjelenésiek, ajanlaso-

kat nem kivanunk rajuk megfogalmazni.
5.6. Zoldfeliiletek, udvarok

A telepliléskép egyik legfontosabb alkotéeleme az épitett elemeken kivil a zdldfellilet mennyisé-
ge és mindsége, valamint az udvarok kialakitasa. Az apolt, parkositott, esztétikusan kialakitott

telken beluli udvar 6nmagéban is vonzo.

Az utcafrontra telepitett névényzet a kézlekedést ne zavarja vagy akadalyozza, gondozott, ren-

dezett képet alkossanak a novények.

Ugyanitt emlitjik az értékes épitett elemek kortli parkositast, ugyanis ezen épitmények kérnye-

zetének megfeleld kialakitdsa hozzatartozik az értékhez, annak szépségéhez.
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5.7. Keritések kialakitasa

A keritések jellemz8en attortek legyenek. Anyaghasznalatuknal a természetes anyagok (pl.: tég-
la, k&, fa) és a diszitett fém hasznalatara kell toérekedni. Az U] keritések magassaga ne haladja

meg a meglévéket. Egyéb tekintetben, mint a kerités szine, mintazata, nem kivanjuk korlatozni.

5.8. Kozteriiletek kialakitasa

A kozterlletek kialakitdsa és azok minésége jelentésen befolyasolja az egész falu arculatat. A
teleplilés arculatanak javitasa érdekében az 6shonos és kulturfafajokbdl allé fasorok telepitését
javasoljuk. Az egybelathaté utcaszakaszokon térekedni kell az egységes utcakép kialakitasara

azonos noveényfajok Ultetésével.

A kozterileteken elhelyezett épitmények, utcabutorok, hirdetd fellletek egymassal harmonikus
kivitelben, lehetbleg természetes anyagokbdl késziljenek. A kdzépuletek, szobrok, emlékmiivek

koérnyezetében utcabutorok elhelyezése (padok, vilagitétestek) valamint viragositas ajanlott.

Az egységes teleplléskép érdekében a kapubejardk kiépitését azonos milszaki paraméterekkel

és kivitelben (pl.: aszfaltozott vagy térburkolattal ellatott) javasoljuk megoldani.
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5.9. Sajatos épitmények

Ahol a villamosenergia ellatas és hirkdzlési haldzat fold feletti vezetés, Uj vilamosenergia elosz-
tasi, kozvilagitasi vezetékeket és a vezetékes elektronikus hirkdzlési hal6zatokat a meglevé osz-
lopsorra, vagy kozos tartdéoszlopra kell fektetni. K6zo0s oszlopsorra valé telepités barmilyen aka-

dalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

A telepllés ellatasat szolgald vezeték nélkili elektronikus hirkézlés épitményei szamara nem
alkalmas a belterilet, kivéve valamely 20 méter magassagot meghalado, meglévé épitmény tete-
je, amennyiben az nem akadalyozza az épitmény hasznalatat és nem rontja az 6sszképét. Veze-
ték nélkili elektronikus hirkdzlés épitményei szamara leginkabb alkalmas a kiiltertlet belteriileti
hatartél legalabb 500 m-es tavolsagban Iévé részei. Az Uj szerkezetek els6sorban multifunkciona-
lis kialakitassal telepitheték (pl.: vadles, kilato, viztorony), de ha nincs meglévé alkalmas épit-

meény, akkor 6nallé szerkezetre is.

Egyéb miszaki berendezés (antenna, klimaberendezés, szell6z6, szerelt kémény, stb.) az utcai
homlokzaton nem helyezhetd el. Szabadon alld, legfeljebb 6 m magas szélkerék és antennatartd

oszlop az el6kertben nem helyezhet6 el.
5.10. Reklamcélu, informacios- és hirdeté berendezések

Oriasplakat kihelyezése - beruhazas tamogatasanak tényét tartaimazé kételezé hirdetétabla kivé-
telével — csak a telepllés déli belteriileti hataranal lehetséges. Reklamcélu berendezés anyaga
fabodl vagy fémbdl legyen, természetes szinben, a meglévd utcabutorok és hirdetétablak formaja-
hoz illeszkedve. Maganceélu hirdeté berendezés, cégtabla vagy utbaigazité tabla csak akkor nyul-

hat a kozterilet folé, ha nincs zavard hatassal a koztertilet hasznalatara.
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Jo példak

Epiiletek, épitészeti részletek

50

Harmonikus szinhasznalat
Gondozott, parkositott udvar
Hagyomanyérzé formajegyek

és tdmegalakitas

Zartkertben javasolt hasonlé épU-

letkialakitas:

Vidékre jellemzd nad- vagy
natdr cserépfedés
Fehérre meszelt oldalfal

Fa nyilaszarok




e Harmonizalé homlokzat és tet6-
fed6anyag szin
e lzléses, egyedi homlokzatdiszi-

tés

e Fehérre festett homlokzati fal

e Natur cserépfedés

e [Egyszerli tdtmeg és homlokzati
aranyok megtartottak

Az utcai homlokzaton Iévé antenna

keriilendé.
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Eredeti épuletaranyok megtar-
tasa

A kerités és a homlokzat szine-
zése harmonizal

Szépen viragositott zoldsav a
haz el6tt

Natur cserépfedés alkalmazasa
Az oromfalon a szell6z6nyilas-
ok megébrzése

Javasoljuk az egy fekvé ablak
helyett a kettd allé ablak beépi-

tését az utcai homlokzatra.

Eredeti allapotban megd&rzott
épulet
Szépen rendezett, viragositott

udvar
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Eredeti éplletjellemz6k megtar-
tasa felljitast kovetéen: nadfe-
dés, zsalus nyilaszarok, hom-
lokzataranyok, épuletmagas-

sag, szabadkémények

Eredeti épuletjellemzdk megbr-
zése: utcai homlokzaton a nyi-
lasok, nyildszarok aranya, he-
lye, fehér oldalfalszinezés, na-

tar cserépfedés
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Fehér vagy vilagos homlokzati
fal

Eredetivel egyezd, zsaluval
ellatott nyilaszarok

Aranyos homlokzat elrendezés
Vakolatmotivumok megérzése

vagy helyreallitasa

Eredeti  homlokzatmotivumok
megdrzése vagy helyreallitasa
Egymassal harmonizalé pasz-
tellszinek

Natur cserépfedés

El6kert parkositasa




e Uj épités esetében is a hagyo-
manyos formak megdrzése

o Fehér vagy pasztellszinezés

e Natur cserépfedés

e Rendezett, gondozott kozterl-
let és kapubejard

e Antenna utcai homlokzaton

nem jelenik meg
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Népi motivumokat alkalmazo

vendeéglato éplilet.

Meglévd épuletek kodzé illesz-
ked6, modern formaban ujjaé-
pitett kockahaz.

Igényesen kialakitott kapubeja-

ré
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Kbévezett vagy zoldbeton vagy
gyepracsos kocsibejaro
Viragok, bokrok rendezetten
helyezkednek el

Ertékes faallomany

Diszitett oromdeszka
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Legalabb a kapuzatnal attort
kerités

Diszitett fémkerités kombinalva
tomor tégla vagy betonkerités-
sel, ami nyersen marado, vakolt

vagy burkolt fellletd.

Epiilet szinével harmonizalé

kerités szin




Jo példak

Sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb miiszaki berendezések

e Térburkolat alkalmazasa
e Szépen parkositott, rendezett

koztertlet

e Karbantartott, rendezett vizel-
vezetd arok és jatszotér.
e Természetes anyagok, nové-

nyek hasznalata
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e A Kerités szinével azonos,
azzal harmonizalé pad, mely a

kozlekedést nem akadalyozza.

e Esztétikusan kialakitott kozm(

berendezés

o AKkerités szinével és anyagaval
harmonizald, természetes

anyagbodl készilt cégér.
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Utcabutor hasznalata informa-
ci6 kozlésére
Nem veszit sem funkcionalis,

sem esztétikai értékébdl a hid.

Diszes kapubejaro hidfé

Tetbsikba telepitett megujuld

energiaforras




Impresszum

Balatonujlak Kdézség Onkorméanyzata megbizasabdl készitette:

teleplilésmérnok

Zala Urbanistica Kift.
8945 Bak, Rozsa u. 33.
zalaurb .kft@gmail.com
+36 30 217 6141
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